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Styrelsen for BRF Kungsholms strand 165 far hirmed lamna sin redogdrelse for féreningens utveckling

under rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta rmark som

ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ar en akta
bostadsrittsférening. En bostadsrittsférening riknas som akta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 140 kvm lokalyta,

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-10-30.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

Féreningens fastighet, Isbrytaren 27 bebyggdes 1929 och ar belégen i Stockholms kommun.
Féreningen férvarvade fastigheten 2009-11-27 fér ombildning till bostadsratt.

P fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 30 lagenheter och 1 lokal, varav 3 lagenheter och 1
lokal &r hyresratter. Dessutom finns 2 garage.

Lagenhetsfdrdelning:

24 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kdk

Total bostadsyta: 1574 kvm Total lokalyta: 140 kvm Total yta: 1714 kvm
Féreningens lokalkontrakt l6per enligt féljande:

Fran och med 1 Maj 2019 kommer hela lokalen om 140 kvm att hyras ut till foretaget Pixall AB, som kommer att bedriva
forsaljning av restaurerade mobler och upprustade begagnade inredningsdetaljer.
Kontraktet har en |6ptid om 1 ar i taget och en uppsagningstid p& 9 manader.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa /Skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet / 0,3 % av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och silda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
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Fastigheten ir fullvardeforsakrad i Gjensidige Forsakring.
Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2018-05-03 bestatt av:
Ordinarie

Christelle Palm Ordforande

Jonas Nilsson Ledamot

Andreas Stace Ledamot

Suppleanter

Hanna Lokrantz
Christer Bergman

Revisor

Christina Strokirk
Valberedning
Stefan Hilton

Sammankallande
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden, samt en extra foreningsstamma.

Delagott AB ar anlitade till den ekonomiska férvaltningen, tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln.
Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts den 2012-12-12.
Upprattad underhalisplan finns for 19 ar framat.

1 och med det har besiktning | samtliga gemensamma utrymmen och urval av hyreslagenheter gjorts.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

3(12)

Foreningen har under aret tecknat gruppavtal med Comhem for att sanka medlemmarnas manadskostnader markant.

Reparation av fasaden som vetter mot kanalen har utforts under aret.

Ref}aration av takfanster har utférts under aret.

En fuktskada i fasaden pa plan 6 (mot innergarden) har atgardats, och ytterligare en fuktskada (mot kanalsidan) har
upptéckts pa samma vaningsplan.

Byte till sakerhetsdorrar har skett till samtliga lagenheter.

Under aret har féreningen aven bytt val av regelverk till K3 for att ge en mer teoretisk korrekt redovisning.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har en dverlatelse agt rum (lagenhet 1502).

Styrelsen har beviljat andrahandsupplatelse for lagenhet 1604 (Goran Hallne).

Styrelsens policy fér andrahandsupplatelser ar att félja Hyresnamndens praxis. For att upplata bostadsratten i andra
hand krivs beaktansvarda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort da medlemmen under en

tidsbestamd period inte sjalv har majlighet att nyttja lagenheten.

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsratt ar farverkad och féreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren fér avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 41 medlemmar.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i fler&rsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512 1401-1412
Nettoomsattning 1097 1199 1190 1216 1140
Resultat efter finansiella
poster -337 -101 -195 -397 -1448
Soliditet % 89 80 90 90 89
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FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 47 252 000

Resultatdisposition enligt féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning

Avsattning fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 47 252 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsittning till fond yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Upplatelse-
avgifter

3508 000

3508 000

-4 680 690
-337 198
-5 017 888

104 127
-5 122 015
-5017 888

Fond for
yttre

underhall
759 521

104 127

863 648

Balanserat
resultat

-4 475 635

-100 928

-104 127

-4 680 690

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat - och balansrakning med noter.

by
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Arets
resultat

-100 928

100 928

-337 198
-337 198
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

:"!_fi;'ire!séi_‘e'su!tat .

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Ssumma finansiella poster

2018-01-01
2018-12-31

1097 313

1097 313

-946 247
-69 418
-58 876

-307 353

-1381894

-52 617
-52 617

337198
337198

337198
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2017-01-01
2017-12-31

1199 040
15652
1214 692

-943 072
-30 656
-49 437

-256 468
-1279 633

Y
25

-36 012
-35 987
-100 928
-100928

-100928
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Teknisk forvaltning 53 900 47 728
Fastighetsskatt 63 430 62 770
Bredband 1795 1790
Ekonomisk férvaltning 39 200 111 424
Summa 946 2438 943 073
5 Nél_:'. 4 Ovriga externa knstnadér : : s Ci=i0018" 20178
Forbruknings inventarier- och material 12 037 11390
Revision 13720 13778
Konsultarvoden 23 642 B
Bankkostnader 3015 1800
Ovriga externa tjanster 17 003 3688
Summa 69 417 30 656
“Not 5 Loner och andra ersattningar TR e R A 0T T 2017

G A R

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden 44 800 37 618
Totala l6ner och andra ersdttningar 44 800 37618

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader 14 076 11819

Totala l6ner, andra ersdttningar samt sociala kostnader 58 876 49 437

Ingaende anskaffningsvérden byggnader 22 505 829 22 505 829

Férdndringar av anskaffningsvdrden

Sakerhetsdorrar 735797 -

Fasad 770328 -

Utgaende anskaffningsvarden byggnader 24 011 954 22 505 829

Ingéende avskrivningar -1957 922 -1701 454

Férindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -307 353 -256 468

Utgaende avskrivningar -2 265 275 -1957 922

Ingaende anskaffningsvarden mark 29 761 000 29 761000

Utgaende anskaffningsvarden mark 29 761 000 29 761 000

Redovisat virde 51507 679 50 308 907

Taxeringsvarde mark 28 108 000 28 108 000
Taxeringsvarde byggnader 15024 000 15 024 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Férvaltning
Kabel-TV
Ovrigt
Summa

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

SEB, 0,77%, slutbetdag 2019-09-28
SEB, 1,07%, slutbetdag 2019-07-28
SEB, 0,86%, slutbetdag 2019-01-28

Not 9 “Upplupna kostnader och fﬁfutbefélda intakter

Léner och saciala kostnader

Rantekostnader

Forutbetalda intakter

Uppvarmning

El

Sophamtning

Revision

Reparationer

Ovrigt upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa

Not 10

ventiaforpiiese

Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

by

12018

57 008
30071
13 044
160

100 283

2018

2 000 000
2 750 000
950 000

2018

59 796
1 687
70 685
36026
3983
3410
15000

190 587

; '--20_18’ ;

Inga

2018

11 000 000

11 000 000
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2017

53 245

35026
88 271

2017

2 000 000
2 750 000

2017

59 796
1346
86 701
38735
3586
3098
15 000
2 887
707

211 856

2017

Inga
2017,

11 000 000

11 000 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 2019- 05 - o

Christelle Palm

oA,

Andreas S$face

Min revisionsberattelse har limnats Ié’/( 219

Ahsudr ook

Christina Strokirk
Auktoriserad revisor
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