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FORVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Kungsholms strand 165, organisationsnummer 769616-9601, avger hidrmed

foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31, Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor,

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsforening. En bostadsrattsférening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad
verksamhet.

Féreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2007
Ekonomisk plan registrerades ar 2009
Féreningens stadgar registrerades ar 2019
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2009

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar | att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som 4gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 140 kvm lokalyta.
Forsdkring

Fullvardeforsakrad hos Gjensidige Forsakring

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2021-06-02
P4 stamman deltog 11 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Christelle Palm

Ledamot Cecilia Berninger

Suppleant Christer Bergman

Suppleant Hanna Lokrantz

Ledamot Martin Johansson avgatt som medlem 2021-10-18

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Revisor
Extern Christina Strokirk
Strix Revision

Valberedning
Valberedningen har bestatt avDaly Ogmaia
sammankallande, och Erik Johannes
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Isbrytaren 27, Stockholm

Foreningens adresser:
Kungsholms strand 165, 112 48 Stockholm

Nybyggnadsar: 1929
Vardear; 1940

Bostadslagenheter
upplitna med bostadsritt

Antal Total yta m*
1 rok 21 961
2 rok 6 482
Summa 27 1443
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 rok 3 131
Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal Total yta m*
1 140
1714

Totalyta (m?):

Garage

Antal platser

2
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Forvaltning

Avtal Leverantér
Ekonomisk Forvaltning och fastighetsskatsel Delagott Forvaltning AB

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgéarder over aren
Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2012-07-03
Underhallsplanens tidshorisont: 18 ar

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgird Ar Kommentar

Ny torktumlare 2020

Ny elcentral BY 2020

Nytt element i 2020

lokalen

Atgarder av 2021 Hyresldgenhet fatt nytt golv och renoverade vaggar i kok. Berdrt bostadsrétt
vattenskador under gjordes atgarder pa tak och vagg.

Stamspolning 2022 Planerad under 2022

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Energideklaration har upprattats
OVK utférd och godkand

Medlemsinformation

44 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 27 bostadsritter

Under aret har medlemsvéxling skelt i samband med

att 7 bostadsratter har dverlatits. AG medlemmar vid rikenskapsarets slut
8 medlemmar har uttratt ur foreningen.

10 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsatining, tkr 1468 1342 1143 1097
Arsavgifter, tkr 885 825 750 732
Resultat efter finansiella poster, tkr -233 -216 -241 -337
Soliditet’, % 88 88 88 89
Foreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 3530 3559 3595 3326

Bostadsritten, kr
Skuld/kvm bostadsrattsyta 4193 4227 4 270 3326

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Fareningen har under aret amorterat 50 000 kronor.

Framtida utveckling och arsavgifter
Inga férandringar planerade fér manadsavgifterna
Stamspolning inbokad 2022

Foérandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 47 252000 3508 000 1071902 -5467 357 -216426 46148118
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 104 127 -104 127 0
lanspraktagande av fond for yitre
underhall
Balanseras i ny rékning -216 426 216426 0
Arets resultat -233 368  -233 368

47252 000 3508000 1176029 -5787910 -233368 45914751

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -5 787 910
Arets resultat -233 368
Totalt -6 021 278

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond fér yttre underhall avsattes enligt stadgar 104 127

-6 125 405

Balanseras i ny rakning
-6 021 278

Totalt

4
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Resultatréakning
1 januari -

januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 1467 894 1341835
Summa Rorelseintédkter 1 467 894 1341835
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -914 345 -976 013
Administration och férvaltning 4 -363 083 -149 884
Personalkostnader 5 -63 475 -61 110
AvskKrivningar -320 300 -320 300
Summa Rérelsekostnader -1 661 203 -1 507 307
RORELSERESULTAT -193 309 -165 472
FINANSIELLA POSTER
Rintekostnader och liknande resultatposter -40 059 -50 954
Summa Finansiella poster -40 059 -50 954
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -233 368 -216 426
RESULTAT FORE SKATT -233 368 -216 426
ARETS RESULTAT -233 368 -216 426

6(12)




BRF Kungsholms strand 165

769616-9601
Balansrakning
TILLGANGAR Not  2021-12-31  2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 51 328 834 | 51 649 134
Summa materiella anldggningstillgangar 51328834 . 51 649 134
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51 328 834 51649 134
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 73649 6180
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 110 855 104 007
Summa kortfristiga fordringar 184 504 110 187
Kassa och bank
Kassa och bank 795 558 812 962
Summa kassa och bank 795 558 812 962
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 980 062 923 149
SUMMA TILLGANGAR 52 308 896 52 572 283
“
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Balansrakning
EGET KA :
PITAL OCH SKULDER Not  2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

|nsatS§_r 50 760 000 50 760 000

Fond for yttre underhall 1176 029 1071902

Summa bundet eget kapital 51936 029 51 831 902

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5787 910 - -5 467 357

Arets resultat 233 368 -216 426

Summa fritt eget kapital -6 021278 -5 683 783

SUMMA EGET KAPITAL 45914 751 46 148 119

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 6 000 000 6 037 500

Summa langfristiga skulder 6 000 000 6 037 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 50 000 62 500

Leveranttrsskulder 87 624 67 611

Skatteskulder 8 869 18 686

Ovriga skulder 15 386 13 866

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 232 266 224 001

Summa kortfristiga skulder 394145 386 664
' SUMMA EGET KAPITAL OCH SKU LDER 52 308 896 52 572 283
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

BRF Kungsholms strand 165

769616-9601

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

kencemredovisning (K3).

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen 2018 i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
!'iuoncemfedowsnmg. vilket innebér ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat
jamforbarheten med féregaende ar trots att bolaget har valt att tillampa ltinadsreglerna for mindre foretag (ARL 3

kap 5 § 4 st) och darmed inte raknat om jamférelsetalen.

Resultatrdkning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya bendmningar pa poster har inforts fran

2020 och jamforelsetalen har raknats om fér att harmonisera de nya posterna

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition och

overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande kemponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjiandeperioden for komponenterna
bedéms vara mellan 25 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningars sérskilda forutsattningar.
Byggnadens kompanenter skrivs av linjart Gver nyttiandeperioden och har under aret skrivits av med 1,293% av

anskaffningsvardel.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlédggningstillgang

Stomme/stomkomplettering
Varme, sanitet (VS)

El

Fasad

Fonster

Yttertak

Transport (hiss)

_Nytjandepenad

120 ar
50 ar
40 ar
50 ar
50 ar
60 ar
25 ar

Not 2. Nettoomsittning 2021 2020
Arsavgifter bostader 885 386 825018
Hyresintakter bostader 174 621 170 435
Hyresintakter lokaler 314177 252 948
Hyresintikter garage och p-platser 54 000 54 000
Kabel-TV 38 520 35 640
Ovriga intakter 1192 3794
Totalt nettoomsittning 1 467 895 1341 836
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Not 3. Operativ drift och underhall 2021 2020
Fastighetsel 51 291 40 628
Uppvarmning 289 496 258 147
Vatten och aviopp 52 191 56 518
Sophamtning 58 872 70 438
Sotning 10725 0
Hiss 8 745 7579
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 27 801 1798
Fastighetsskotsel 25 532 37213
Fastighetsstad 34 567 41 149
Snérgjning/sandning 29 952 9188
v 53 439 53 411
Fastighetsférsakring 80 060 75 664
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 74 502 81010
Reparationer 117 173 190 709
Underhall 0 52 562
Totalt operativ drift och underhall 914 345 976 013
Not 4. Administration och férvaltning 2021 2020
Medlems- och féreningsavgifter 4849 5000
Arvode ekonomisk forvaltning 42 439 40 768
Arvode teknisk forvaltning 30628 32631
Revisionsarvode 14 210 14 455
Tele- och datakommunikation 2014 1932
Forsakringsskador 226 326 0
Férbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 19 854 32 293
Konsultarvode 14 260 15 669
Bankkostnader 3054 3430
Féreningsomkostnader 50 0
Ovriga kostnader 5301 3707
Totalt administration och forvaltning 363 083 149 884
Not 5. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsearvode 48 300 46 500
Sociala kostnader 15175 14 610
Totalt personalkostnader 63 475 61110
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Not6. B nader
yag och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffni =)
A::k::"nzzgs"ﬁ’ge byggnad 24 781 060 24 673 261
inka gsvarde mark 29 761 000 29761 000
oy 0 107800
Utgdende anskaffningsvirden 54 542 060 54 542 061
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -2892927 -2572627
Arets avskrivningar _ 320 300 - 320 300
Utgaende avskrivningar 3213227  -2892927
Utgaende redovisat virde 51 328 833 51 649 134
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 21 325 000 21 325 000
Taxeringsvarde mark 44 948 000 44 948 000
66 273 000 66 273 000
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB31600979 210928 0,53 % 2 000 000 2 000 000
SEB31601002 210928 0,79 % 2 750 000 2 750 000
SEB41680105 220628 0,49 % 800 000 850 000
SEB43505602 221028 0,59 % 500 000 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 050 000 6 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -50 000 -62 500
6 000 000 6037 500
Not 8. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 11 000 000 11 000 000
11 000 000 11 000 000

Summa:

Not 9. Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser.
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Underskrifter
Stockholm den 2022
Christelle P W
g alm Cecilia Berninger

Ordférande Ledamot

Hanna Lokrantz

Suppleamt

Min revisionsberittelse har lamnats 2022 - D& - 30

(/bl\wdm. o f
Christina Strokirk
Auktariserad revisor
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